
 

Статья 21. Порядок применения градостроительных регламентов 

 

1. Применение градостроительных регламентов осуществляется посредством 

выбора правообладателем земельного участка, объекта капитального строительства видов 

разрешённого использования земельного участка, объекта капитального строительства для 

целей последующей эксплуатации земельного участка, возведения и эксплуатации объекта 

капитального строительства. Виды разрешённого использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, содержащиеся в регламентах, разделяются на 

основные, условно разрешённые и вспомогательные. 

2. Основные виды разрешённого использования земельных участков и объектов 

капитального строительства выбираются (изменяются) из второго столбца (земельные 

участки) и третьего столбца (объекты капитального строительства) таблиц, содержащихся 

в частях 2 статей 28 – 48 настоящих Правил правообладателями таких участков для строи-

тельства (за исключением случаев, установленных Градостроительным кодексом 

Российской Федерации) самостоятельно, без дополнительных разрешений и согласований. 

3. Условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства выбираются (изменяются) из второго столбца (земельные 

участки) и третьего столбца (объекты капитального строительства) таблиц, содержащихся 

в частях 3 статей 28 – 48 настоящих Правил (при наличии в них таблиц с видами 

использования) и могут быть применены правообладателями земельных участков только 

после получения разрешения в порядке, предусмотренном статьёй 39 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации. 

4. Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального 

строительства выбираются (изменяются) из четвёртого столбца таблиц, содержащихся в 

частях 2 и 3 статей 28 – 48 настоящих Правил (при наличии в них таблиц с видами 

использования), правообладателями таких участков для строительства (за исключением 

случаев, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации) 

самостоятельно, без дополнительных разрешений и согласований только при наличии на 

данном участке вида использования, отнесённого к соответствующим основным или 

условно разрешённым. 

5. К земельным участкам, иным объектам недвижимости, расположенным в 

пределах зон с особыми условиями использования территорий, указанных в статье 18 

настоящих Правил, градостроительные регламенты, определённые применительно к 

соответствующим территориальным зонам, указанным в статье 17 настоящих Правил, 

применяются с учётом ограничений, предусмотренных действующим законодательством 

Российской Федерации.  

6. Для каждого земельного участка, объекта капитального строительства, 

расположенного в границах городского округа, разрешённым считается такое 

использование, которое соответствует: 

1) градостроительным регламентам, установленным в главе 6 настоящих Правил; 

2) техническим регламентам, региональным и местным нормативам градострои-

тельного проектирования; 

3) ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия, 

экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям - в случаях, когда земельный 

участок, иной объект недвижимости расположен в соответствующей зоне с особыми 

условиями использования территории; 

4) иным ограничениям на использование объектов капитального строительства 

(включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры 

об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством 

документы). 



7. Изменение одного вида на другой вид разрешённого использования земельных 

участков и объектов капитального строительства осуществляется при условии: 

1) наличия такового вида в перечне видов разрешённого использования, 

приведённом в градостроительном регламенте территориальной зоны, к которой относится 

земельный участок; 

2) выполнения при таком изменении требований технических регламентов; 

3) предоставления разрешения в порядке, установленном статьёй 14 настоящих 

Правил в случае, если новый вид разрешённого использования отнесён к условно 

разрешённым, или необходимо отклониться от предельных параметров, установленных 

градостроительным регламентом. 

8. Для любого объекта капитального строительства разрешённым является то 

использование, которое указано в градостроительном регламенте, как соответствующее 

виду разрешённого использования земельного участка, на котором располагается данный 

объект капитального строительства.  

 

 

Статья 60. Внесение изменений в Правила 

 

1. Основаниями для рассмотрения главой Администрации вопроса о внесении 

изменений в Правила являются: 

1) несоответствие Правил генеральному плану городского округа, возникшее в 

результате внесения в него изменений; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении 

градостроительных регламентов. 

2. Заинтересованные во внесении изменений физические и юридические лица, 

органы государственной власти и местного самоуправления направляют заявления о 

внесении изменений в Правила в Комиссию. В заявлении описывается характер 

предполагаемых изменений, обоснования для внесения изменений, обусловленные 

положениями частей 2 и 3 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации.   

3. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении 

изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся 

рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в 

Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и 

направляет это заключение главе Администрации. 

4. Глава Администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении 

Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении 

изменения в Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в Правила с 

указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям. 

5. В случае принятия решения о подготовке проекта о внесении изменений в 

Правила, сроки подготовки такого проекта, проведения публичных слушаний по проекту 

устанавливаются в соответствии с положениями части 6 настоящей статьи. 

6. Изменения в настоящие Правила вносятся по мере поступления заявлений, 

указанных в части 2 настоящей статьи и проведения процедур, предусмотренных 

законодательством для внесения изменений в Правила, но не чаще, чем раз в три месяца, за 

исключением случаев, указанных в частях 3.1. – 3.3. статьи 33 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. 

7. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в порядке, 

предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации с 

учётом положений статьи 5 настоящих Правил. 
 


